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						CYPOPEŁNITEBŁĘDYPRYBUDOWIE? 
					
				

				
					
						Kurs jest kompendium wiedzy na temat budownictwa zebranej na podstawie 
					
				

				
					
						wieloletnichdowiadceooób,któreawodowoajmująibudowądomów
					
				

				
					
						aponanieinimpowoliuniknądwielubłdówwproceie budowy.
					
					
						 
					
				

				
					
						Proponujemynatpująceagadnienia 
					
				

				
					
						I.WYBÓRDZIŁKI 
					
				

				
					
						Wybórdiałkibudowlanejmaaadnicenacenie,gdyżbłdypopełnione
					
				

				
					
						przy jej wyborze nieawedadąinaprawidLokaliacja,którąwybieremy
					
				

				
					
						pootanienaminadługielata 
					
				

				
					
						Takwicpredakupemdiałkibudowlanejnależyprawdidiwiąd pod 
					
				

				
					
						uwagnatpującecynniki 
					
				

				
					
						1.
					
					
						 
					
					
						Prenaceniediałkiwgmiejcowegoplanuagopodarowania
						
					
				

				
					
						przestrzennego
						 
					
				

				
					
						Z tego planumożemydowidiedi 
					
				

				
					
						-  cydanadiałkamacharakterdiałkibudowlanej, 
					
				

				
					
						-  cyjetpołożonawtreiebudownictwajednorodinnego 
					
				

				
					
						    z  dopuceniemjedyniedrobnegohandluiuług, 
					
				

				
					
						-  o itniejącymlubprojektowanymubrojeniuterenu, 
					
				

				
					
						-  o zaadachiwarunkachpodiałuterenunadiałkibudowlane, 
					
				

				
					
						-  o cególnychwarunkachagopodarowaniaterenu 
					
				

				
					
						   obejmujących npakawnoeniabudynkówwgokrelonej 
					
				

				
					
						   zabudowy. 
					
				

				
					
						W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
					
				

				
					
						należywytąpiddoWydiałurchitekturywtoownym urdzie o wydanie 
					
				

				
					
						decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu – tzw.WZiZT. 
					
				

				
					
						2.
					
					
						 
					
					
						Stan prawny terenu
						 
					
				

				
					
						PredakupemnależyprawdidwWydialeKiągWieczystych kto jest 
					
				

				
					
						włacicielemdiałki,cypredającymadodiałkijedyne prawo,cydiałka
					
				

				
					
						ma tzw. uregulowany stan prawny. Czy nie jest obciążonahipotekąlub
					
				

				
					
						innymiobowiąaniami  
					
				

				
					
						3.
					
					
						 
					
					
						Uzbrojenie terenu
						 
					
				

			

		

		
			
				
					
						Dobradiałkabudowlanapowinnabydubrojonatndojejgranicylubwjej
					
				

				
					
						pobliżupowinienbyddoprowadonyga,prąd,wodaikanaliacjaJettoo
					
				

				
					
						tyleitotne,gdyżwprypadkudiałkinieubrojonejkotdoprowadenia
					
				

				
					
						mediów możebyd wyokiWkażdymprypadkunależyprawdidmożliwod
					
				

				
					
						pryłąceniamediów 
					
				

				
					
						4.
					
					
						 
					
					
						Sprawdzenie rodzaju gruntu na wybranejdiałce
						 
					
				

				
					
						Najbardziej istotne cechy gruntu to twnonodgruntu,jego
					
				

				
					
						prepucalnod,poiomwódgruntowychWytkotomożnautalidna
					
				

				
					
						podstawie map geodezyjnych. Najlepiej jednak umówidiepredającym
					
				

				
					
						na przedstawienietakichbadao (nieądrogie) 
					
				

				
					
						Rodajgruntudecydujeokotachbudowyundamentówiiolacji
					
				

				
					
						preciwwilgociowejNajlepepodtymwgldemąagconepiaki,
					
				

				
					
						popółkiiżwiry– gdiegłbokodundamentówmożebydwgranicach50 
					
				

				
					
						cmWpływatonaocdnodkotówwykonaniacianundamentowych
					
				

				
					
						(materiałica) 
					
				

				
					
						Ważnymcynnikiemjetteżpoiomwódgruntowychnajkorytnieją
					
				

				
					
						ytuacjąmamydocynieniawtedy, gdypoiomwódgruntowychjetokoło
					
				

				
					
						1 mponiżejpoiomupoadowieniabudynku,agruntjetprzepuszczalny. 
					
				

				
					
						Wkażdymprypadkutrebaprawdid, czy nie mamy do czynienia z 
					
				

				
					
						gruntaminienonymi,naktórychdomuniemożnapotawidbe
					
				

				
					
						skomplikowanego i kosztownego fundamentowania. 
					
				

				
					
						5.
					
					
						 
					
					
						Ktałtiwielkoddiałki
						 
					
				

				
					
						Doagopodarowanianajlepiejnadająidiałkiwktałcieprotokąta, 
					
				

				
					
						kwadratu lubbliżonedo niegoNależyunikaddiałekbytwąkichio
					
				

				
					
						ktałcienietypowym. Diałkinarożne wymuająkoniecnod
					
				

				
					
						pozostawienia wolnego od zabudowy pasa erokoci6m od drogi, a od 
					
				

				
					
						ąiadów4mTrebapamitad,żeprybudowiedomuogranicająinwetora
					
				

				
					
						minimalne odległociodgranicydiałki,tj4mdlabudynkówwróconychw
					
				

				
					
						trongranicydiałkicianąotworamiokiennymilubdrwiowymi,a3m
					
				

				
					
						dlacianbeotworów 
					
				

				
					
						6.
					
					
						 
					
					
						Uktałtowanieterenudiałki
						 
					
				

				
					
						Optymalna diałkatodiałkapłakalubłagodnienachylonanapołudniową
					
				

				
					
						tronTakadiałkaułatwiaprawidłowenagrewanieiybechnicie
					
				

				
					
						budynku, comadużywpływnakonerwacjdomuikoty ogrzewania. W 
					
				

				
					
						porównaniuterenempłakimmożemylicydnaocdnod5-10% 
					
				

			

		

		
			
				
					
						kotów ogrewaniaLekkiewnieienieumożliwiaponadtodobre
					
				

				
					
						prewietreniedomuDiałkanapółnocnymtokulubgruntwagłbieniu
					
				

				
					
						bdienatomiatmiejcemimnyminarażonymnawilgod 
					
				

				
					
						 
					
				

				
					
						7.
					
					
						 
					
					
						Położeniediałkiwgldemtronwiata
						 
					
				

				
					
						Idealna działka, todiałka,naktórejmożemyrealiowadprojekt, wktórym
					
				

				
					
						ogródjetodpołudnia,wjadodpółnocy,ypialniaodwchodu,aalonod
					
				

				
					
						zachodu.  
					
				

				
					
						8.
					
					
						 
					
					
						Dotpdodrogi
						 
					
				

				
					
						Najlepsza sytuacja to taka, gdynaaupatronadiałkamabeporedni
					
				

				
					
						dotpdodrogipublicnej(gminnej)Jelitoniejetapewnione,muimy
					
				

				
					
						potaradiotwłużebnod(użytkowaniedrogiąiada,drogakoniecna) 
					
				

				
					
						na cudzej diałcetak, abymieddotpdodrogipublicnej.  
					
				

				
					
						Wytkiewyżejwymienionecynnikiwróżnymtopniudecydująowartoci
					
				

				
					
						rynkowejdanejdiałkiiokomorciemiekaniaiżyciawnowymdomu. 
					
				

				
					
						Głównajednakaadą okrelającą atrakcyjnod każdejdiałkijet: 
					
				

				
					
						lokalizacja, lokalizacja, lokalizacja
						 . 
					
				

				
					
						Pamitajmy, że dobrych projektówjetbardodużoimożnajemodyikowad. 
					
				

				
					
						Natomiast dobrychdiałekjetcoramniej. 
					
				

				
					
						II.  DOKUMENTCJPRZEDKUPNEMDZIŁKI 
					
				

				
					
						Predakupemdiałkinależykompletowadniebdnedokumentydo
					
				

				
					
						dokonaniatranakcjiąto:
						 
					
				

				
					
						1.
					
					
						 
					
					
						WypiKigiWiecytej 
					
				

				
					
						2.
					
					
						 
					
					
						Aktualne mapy  -  ważneądwa lata  
					
				

				
					
						3.
					
					
						 
					
					
						Wypis i wyrys  z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
					
				

				
					
						4.
					
					
						 
					
					
						Warunki zabudowy WZiZT  
					
				

				
					
						5.
					
					
						 
					
					
						Badania geologiczne,możetobydtylko opinia przez nas wybranego 
					
				

				
					
						specjalisty 
					
				

				
					
						6.
					
					
						 
					
					
						Opinia miejskiego lub wojewódkiegokonserwatora zabytków,jelijet
					
				

				
					
						wymagana 
					
				

			

		

		
			
				
					
						7.
					
					
						 
					
					
						Opiniegetorówmediów(woda-kanaliacja,prąd,ga) natematmożliwoci
					
				

				
					
						dotawpocególnychmediów 
					
				

				
					
						8.
					
					
						 
					
					
						Opinia Agencji Rolnej o przeznaczeniu terenu  - jelidiałkajetrolą i czeka 
					
				

				
					
						nas proces odrolnienia 
					
				

				
					
						Uwagikoocowe
						: 
					
				

				
					
						 
					
					
						Jeli mamy komplet dokumentów umawiamy notariuza 
					
				

				
					
						 
					
					
						Jeli nie ma wzytkih uzgodnionyh dokumentów to  możemy zawrze 
					
				

				
					
						umowę przedwtępną  
					
				

				
					
						 
					
					
						Wszystkie dokumenty i zawiadzenia przedkłada notariuzowi kupująy 
					
				

				
					
						 
					
				

				
					
						III. FINANSOWANIE 
					
				

				
					
						Budowa domumożebydinanowanaerodkówwłanychlubwpomagana
					
				

				
					
						kredytem budowlano-hipotecnymUbiegająciokredytbudowlano– 
					
				

				
					
						hipotecnypowinnimypamitadotym,że 
					
				

				
					
						kredyttencharakteryujeipewnymiunikatowymirowiąaniamiPrytakich
					
				

				
					
						kredytachbankitoująwydłużonyokrekarencji i wykorzystania kredytu. 
					
				

				
					
						Onacato,żeprepewiencapouruchomieniukredytumożemypłacad
					
				

				
					
						ameodetkiCałąratkapitałowo– odetkowąacniemypłacadw
					
				

				
					
						póniejymterminiePonieważkredytjetwyklewypłacanywtranach, na 
					
				

				
					
						pocątkupłacamyodetkioduruchomionejccikredytu 
					
				

				
					
						naliując ofertyrożnychbanków należywiądpoduwagpodtawowe
					
				

				
					
						parametrykredytuąto: oprocentowanie kredytu, jego ubezpieczenie i 
					
				

				
					
						prowijebankoweWpływnateparametrymająwyokodkredytu,poiadany
					
				

				
					
						wkładwłanyiwwieluwypadkachwyokodnaychdochodówJelichodio
					
				

				
					
						wyokodkredytuprygotowującinanowaniebudowymuimyuwgldnid
					
				

				
					
						kosztorys niejako z naddatkiem, gdyżnapocątkuinwetycjitrudnodokładnie
					
				

				
					
						okrelidjejkoocowekoty. Jednak w przypadku gdy bank uzna szacowanie za 
					
				

				
					
						awyżone,możeutanowidwymógwnieieniarodkówwłanychwwyokoci
					
				

				
					
						wymaganejdodokooceniabudowyPodiałwinanowaniubudowymidy
					
				

				
					
						wkłademwłanymapienidmi uzyskanymi z kredytu to 20-30%wkładwłany,
					
				

				
					
						70-80%kredytCorawicejbankówoerujeinanowanienawetw100%
					
				

			

			
			
			
			
			
			
		

		
			
				
					
						Ocywicieimwyżejetaangażowaniebanku, tymreguływyżej
					
				

				
					
						oprocentowany jest sam kredyt. 
					
				

				
					
						Dołożeniawniokukredytowegoniebdneąpowolenienabudow,
					
				

				
					
						projekt budowlany i harmonogram budowy.  
					
				

				
					
						aropatreniewniokukredytowegobankpobieratałąopłatwwyokoci
					
				

				
					
						około300ł,chociażwchwiliobecnejwikodbankówwycoujeitej
					
				

				
					
						opłaty. Po otrzymaniu decyzji  o przyznaniu kredytu musimy jeszcze dodatkowo 
					
				

				
					
						apłacid1-3% kwoty kredytu(prowijatytułuudielenia kredytu)Jeżelikredyt
					
				

				
					
						chcemypłacidpredterminem,równieżwwieluprypadkachbdiemy
					
				

				
					
						muieliapłaciddodatkowąprowijPrynająckredytbankbierepoduwag
					
				

				
					
						naądolnodkredytowąWależnociodceluinwetycjibankianimudielą
					
				

				
					
						namkredytubdąwymagadwykaaniaipoiadanymiocdnociamiw
					
				

				
					
						odpowiedniejcciacowanejwartociinwetycji(udiałwłany)Jednakdo
					
				

				
					
						otrzymania kredytu cztoniewytarcaamaobecnadolnoddojegopłaty
					
				

				
					
						Bank oczekuje zabezpieczenia na wypadek niekorzystnych zmian w naszej 
					
				

				
					
						sytuacji finansowej. Najbardziej stabilnym i pewnym zabezpieczeniem jest 
					
				

				
					
						hipotekautanowionananieruchomocibdącejwtrakciebudowyJeli
					
				

				
					
						wartodamejdiałkiniedajebankowiodpowiedniejgwarancji,bankmoże
					
				

				
					
						pryjądwormieabepieceniahipoteknainnejpoiadanejprena
					
				

				
					
						nieruchomocilubwkaanejprena, anależącejdoinnychoób,którei
					
				

				
					
						natogodą 
					
				

				
					
						Podstawowymwarunkiemwypłatytranjetłożeniewądiewniokuo
					
				

				
					
						wpianiehipotekinarecbankudokigiwiecytejdiałki 
					
				

				
					
						Ponieważcaocekiwanianadokonaniewymaganegowpiuwkigach
					
				

				
					
						wiecytychjetdoyddługimożemypołużydiabepieceniami 
					
				

				
					
						tymcaowymiNależądonich 
					
				

				
					
						- ubezpieczenie kredytu 
					
				

				
					
						- weksel In- blancoiporceniewekloweoóbtrecich 
					
				

				
					
						- blokada na posiadanych rachunkach lub lokatach bankowych. Trzeba 
					
				

				
					
						pamitad, żekredytmuimypłacid. Planowaniewydatkówpodcabudowy
					
				

				
					
						jest podtawądobregowykorytaniakredytu 
					
				

				
					
						Innym formalnym wymogiem banku przed udzieleniem kredytu jest cesja 
					
				

				
					
						ubepiecenianieruchomoci 
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